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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan
"Auf Knippchen"
der Ortsgemeinde Wirschweiler

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit §86 LBauO)

MaBn. hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Zif 20 BauGB)

Hinweise




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiirr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S.
307).
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Pianungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als " Allgemeines Wohngebiet" -WA- gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig:

a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO ebenfalls allgemein zulas ;ig:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
c) Anlagen fiir Verwaltungen

Folgende gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben werden gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe

Maf der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse = I1
Das MafB der baulichen Nutzung betragt hochstens:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Geschofflachenzahl (GFZ) 0,6

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauO
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Hohe der Baulichen Anlage

Die Hohe der Baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse bereits geregelt. Zusatzlich wird jedoch eine maximale Trauthohe festgelegt:

Traufpunkt = die Schnittlinie der Oberkante Dachhaut/Aufenkante Aulenwand, wobei sich
die Traufpunkthohe auf die straBBenseitige Traufe bezieht.

Traufpunkthohe

entlang der HaupterschlieBungsstraf3en:
- max. 7,00 m bei bergseitiger Bebauung
- max. 6,00 m bei talseitiger Bebauung
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(bei talseitigen Gebauden kann das Bauwerk bis auf Hohe der ErschlieBungsstraBe angefiilit
werden, die Anfiillung darf jedoch keine wesentliche Anderung der Gelandeverlaufs dar-
stellen, max. Anfiillungshohe = 1,00 m)

Bauweise

Es gilt die "offene" (0) Bauweise. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern.Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m nicht tberschreiten.

Garagen und Stellplitze

Die Zulassigkeit von Garagen und tiberdachten Stellplatzen aulerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche richtet sich nach den Vorschriften der LBauO iiber Abstandsflachen.
Blechgaragen sind nicht zuléssig.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen
werden, wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch n’cht behindert wird und die jeweils
giltigen Vorschriften der LBauO eingehalten werden..

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.

Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,0m einzuhalten. Von die-
ser Vorschrift kann in begriindeten Fallen ausnahmsweise abgewichen werden.

Garagen und Stellplétze sind in den gem § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesenen privaten
Griinflachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO
zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen Flichen festgesetzt
sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie flir Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in
begriindeten Ausnahmefallen.

Nebenanlagen und jegliche Bebauung sind in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzten privaten Grunflachen nicht zugelassen.




7 Uberbaubare Grundstiicksfliichen

7.1. Die iiberbaubare Grundstiicksflidche ist durch die Baugrenze eingefaf3t. Die auB3erhalb dieser
iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grundstiicksteile sind nicht liberbaubar. Dies gilt
nicht fiir die Regelungen bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen gemiB Ziffer 5 und 6,
unter Beachtung Ziffer 5.5 und Ziffer 6.4. '

7.2  Die Abstande der Gebaude zueinander richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung der
LBauO fur Rheinland- Pfalz.

8. Freizuhaltende Fliche gem. § 9 Abs. 1 Zif. 10, 21 BauGB
8.1  Von jeglicher Bebauungfreizuhalten Sind:

- die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze nach Ziffer 5 und 6

- die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 u. 25 BauGB belegten o6ffentlichen und
privaten Griinflichen

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Z ‘Igemeinheit oder eines ErschlieBungstragers zu be-
lastenden Fliachen (§ 9 Abs. 1 Zif. 21 BauGB)

D Stellung der baulichen Anlagen

9.1. Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

10. Verkehrsflichen

10.1. Samtliche innergebietliche Verkehrsflachen haben eine evtl. auch gemischt nutzbare Breite
(Einteilung in Fahrbahn, Gehweg, Pflanz- und Stellplatzfliche) von 5,00 m. Die Ausflihrung
der Stral3e erfolgt nach den Richtlinien fiir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen. Auf die
Anordnung von Schrammborden wird verzichtet.

10.2. Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen verandern. Bauherr und
Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die Hohenverhéltnisse
informieren.

11.  Versorgungsflichen,Leitungsfiihrung

11.1. Die Linienfiihrung der Leitungen von Wasser, Abwasser, Reg;enwasser, Stromversorgung,
Telefon und Beleuchtungskabel ist innerhalb der Verkehrsflachen oder in gemeindeeigenen
Grundstiicken vorgesehen.

11.2  Die entsprechenden HausanschluBké4sten des RWE/OIE, die jeweils hinter den Verkehrs-
flachen zwischen zwei Grundstiicken ihren Standort haben, sind auf Privatgelande zu dulden.
Eine gesonderte Flache wird nicht ausgewiesen.

11.3 Die ausgewiesene 20 kv-Freileitung des RWE soll in der Regel von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freigehalten werden. Eine Unterbauung bis zu einer
Bauhohe von 8 m ist moglich , wenn notwendige MafBnahmen zuvor von Ortsgemeinde und
RWE veranlafit wurden. Dem RWE sind vor Baubeginn die kompletten Bauunterlagen zur
Prifung zu ubersenden. Seitens des RWE ist mittelfristig (5 - 8 Jahre) der Abbau
der 20 kv-Freileitung vorgesehen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBauO)
Dach

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes sind Sattel- (SD), Pult- (PD) und
Walmdicher (WD) und daraus abgeleitete Formen zulassig.
Flachdacher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zuléssig.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wobei ein Abstand von
1,50m von den Giebelwinden (Ortgang) einzuhalten ist.

Das GesamtmaB (Breite bzw. schriage Hohe) der Dachaufbauten bzw. -einbauten darf nicht
mehr als 50 % der Trauflinge Bzw. schriager Dachhohe (Ortganglange) betragen. Dement-
sprechend kénnen auch flachbiindige Solaraufbauten zugelassen werden.

Dachtraufe/Ortgang sind nur mit knappen konstruktiv erforderlichen Uberstanden,
waagerecht gemessen Traufe = max. 50 cm, Ortgang = max. 30 cm, zuldssig. Ausnahme:
Vordacher bzw. Dachiiberstidnde mit gliedernd vorgesteliten Stiitzelementen bei Eingédngen,
Carports, Balkonen usw.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel getont ausgefiihrt werden.
Eindeckungen mit Wellplatten sind unzuldssig.

Auflenwandflichen

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind groBflachige und blanke Metall
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden. :

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachfliche zur Verwertung von
erneuerbaren Energien (Solarzellen, Wiarmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestaltung dennoch
moglichst unauffillig gehalten werden sollten.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe der
vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,80m sein. An Kurven und Einmiindungen von Straflen
diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90m iiber StraBBenoberkante nicht
iberschreiten.

Vorgirten

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten, sie dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden.
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellpliitze, Lagerflichen

KFZ-Steliplatze, Stell- und Lagerflichen durfen nur mit wasserdurchldssigem Material
befestigt werden. Zuléssig sind z.B. Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster (Fugenbreite
> 2 cm) oder Schotterrasen.

Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die nach § 9 (1) 15 BauGB ausgewiesene Offentliche Griinfliche ist als Windschutz-
pflanzung auszubilden. Die Flache ist finfreihig mit heimischen Baumen II. Ordnung

und Strauchern aus der folgenden Artenliste zu bepflanzen. Der Abstand zwischen

Einz: ‘pflanzen und Pflanzreihen betrdgt 1,0 m. Baume II. Ordnung sind zu einem Antelil
von ca. 10 % im Einzelstand oder als kleine Gruppen von max. 3 Stick in die

Pflanzung einzubringen. Als Windschutzgehdolze besonders geeignet sind:

Biume IL Ordnung Landschaftsstriucher

Acer campestre - Feldahorn Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Malus sylvestris - Wildapfel Corylus avellana - Hasel

Prunus avium - Wildkirsche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen :
Pyrus pyraster - Birne Ligustrum vulgare - Rainweide

Sorbus aria - Mehlbeere Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Sorbus domestica - Speierling Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Erforderliche Mindest-Pflanzqualitit:
Baume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 175 - 200 cm hoch
Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Die nach § 9 (1) 15 BauGB ausgewiesene private Griinflache ist je Grundstiick mit
mindestens 2 Baumen I. oder II. Ordnung, alternativ auch Obstbaumen zu bepflanzen.
Mindestens 50 % der Griinflache sind mit Landschaftsstrauchern zu bepflanzen. Die
verbleibende Flache ist anderweitig gartnerisch zu gestalten (Ansaat mit Landschafts-
rasen (Empfehlung: Typ RSM 7), Staudengarten etc.) Es sind Bdume und Straucher

aus der nachfolgenden Pflanzenliste oder vergleichbare heimische Arten zu verwenden.
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Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Mindestens 50 % der unbebauten Fliachen der privaten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und zu erhalten. Der Anteil an Geholzflachen muf3 dabei mindestens 50 %,
also 25 % der unbebauten Grundstiicksfliche, betragen. Fiir die Anpflanzung der
Geholzflachen sind zu etwa 70 % standortgerechte heimische Geholzarten zu
verwenden, wie sie beispielhaft in der nachfolgenden Pflanzenliste aufgefiihrt sind.

In Vorgarten mit einer Mindesttiefe von 5 Metern ist ein heimischer Baum I1. Ordnung
aus degqnachfolgenden Pflanzenliste oder vergleichbarer Art zu pflanzen.

Sofern nicht anders angegeben, werden fiir Anpflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB
folgende Mindest-Pflanzqualititen festgesetzt:

Baume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 2 x verpﬂanzt; Stammumfang 10-12 cm,
Obstbaume: Hoc 1stamm, Stammumfang ab 7 cm, Stammhohe 160-180 cm,
Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Geholzartenliste fiir Anpflanzungen

Biume L. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus minor - Feldulme

Ulmus ssp. - Hybridulme

Biume II. Ordnung
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Wildkirsche
Pyrus pyraster - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus domestica - Speierling
Malus sylvestris - Wildapfel



d)

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylostéum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Obstbhiume

Apfel:
Winterrambour
Landsberger Renette
Rote Sternrenette
Baumann Renette
Birne:

Bosc's Flaschenbirne
Stuttgarter Geishirtle
Gute Graue
Conference

Kirschen:

Bittners rote Knorpelkirsche
GroBe Prinzessin

_GroBe schwarze Knorpel

Hedelfinger
Schneiders spate Knorpel

Erbacher Mostapfel
Bohnapfel
Ontarioapfel
Oldenburger

Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Weilerer Mostbirne

Zwetschge:

Bihler Frithzwetschge
Wangenheimer
Hauszwetschge

Walnuf3 (Juglans regia)
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Hinweise
1 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. '

2 Wasserriickhaltung (§§ 61 und 62 LWG)

Um eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu verhindern ist der Wasserriick-
haltung vor Ort Vorrang einzurdumen. Gleichzeitig ist eine Erhohung des oberirdischen
AbfluBles, aus der sich eine Beeintrachtigung der Wasserfihrung ergibt, zu vermeiden. Es
wird daher, sowie zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches empfohlen,unbelastetes
Niederschlagswasser aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden oder auf den
Grundstiicken breitflachig zur Versickerung zu bringen.

3 Pflanzungen
Die Gemeinde Wirschweiler verpflichtet die privaten Grundstiickseigentiimer
entsprechend § 178 BauGB per Bescheid, die Pflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB
spitestens in der Vegetationsperiode auszufiihren, die nach Fertigstellung des Rohbaus folgt.

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wirschweiler....03:09: £39¢

Ortsgemeinde Wirschweiler

Fer. Gobel

Ortsbiirgermeister



